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PRÉAMBULE
La modification simplifiée du PLU de Gallardon est portée par la décision de l’État d’implanter sur 
la commune de Gallardon, dans la zone d’activités Saint-Mathieu une gendarmerie avec des lo-
gements intégrés.
La commune, le porteur de projet, ainsi que les services de l’État se sont d’ores et déjà réunis en 
novembre 2023 afin de clarifier la procédure à mettre en œuvre pour répondre à la demande du 
porteur de projet. 

1. PRÉSENTATION DE LA PROCÉDURE

1.1. PROCÉDURE ANTÉRIEURE ET ÉVOLUTIONS SOUHAITÉES
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Gallardon a été approuvé le 30 mars 2017.

La communauté de communes des Portes Euréliennes d’Île-de-France (CCPEIDF), compétente 
pour l’urbanisme fait aujourd’hui appel à la procédure de déclaration de projet avec mise en 
compatibilité du PLU afin de permettre la construction des logements attenants au projet de gen-
darmerie dans une zone 1AUx qui actuellement n’autorise pas la destination «logement».

1.2. PROCÉDURE DE DÉCLARATION DE PROJET ET DE MISE EN COMPATIBILITÉ DU 
PLU

L’ordonnance du 5 janvier 2012 et son décret d’application du 14 février 2013 relatifs aux procé-
dures d’évolution des documents d’urbanisme ont donné une place nouvelle à la procédure de 
mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) par déclaration de projet, laquelle peut être 
mise en œuvre pour la réalisation d’un projet public ou privé de travaux, de construction ou d’opé-
ration d’aménagement présentant un caractère d’intérêt général.

La finalité première de cette procédure, régie par l’article L. 300-6 du Code de l’urbanisme. et par 
les articles L. 153-54 et suivants et R. 153-13 et suivants du même code, est donc la mise en com-
patibilité simple et accélérée des documents d’urbanisme (procédure de déclaration de projet 
emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme décrite en annexe).

La procédure choisie lors de la délibération de prescription de cette déclaration de projet em-
portant mise en compatibilité du PLU de Gallardon est définie par les articles L.153-54 à L.153-59 et 
R.153-15 du Code de l’urbanisme.

Article R.153-15 du code de l’urbanisme
Les dispositions du présent article sont applicables à la déclaration de projet d’une opération qui n’est 
pas compatible avec un plan local d’urbanisme et ne requiert pas une déclaration d’utilité publique :
1° Soit lorsque cette opération est réalisée par la commune ou par l’établissement public de coo-
pération intercommunale compétent en matière de plan local d’urbanisme et nécessite une dé-
claration de projet en application de l’article L. 126-1 du code de l’environnement ;
2° Soit lorsque la commune ou l’établissement public de coopération intercommunale compétent 
en matière de plan local d’urbanisme a décidé, en application de l’article L. 300-6, de se pronon-
cer, par une déclaration de projet, sur l’intérêt général d’une action ou d’une opération d’aména-
gement ou de la réalisation d’un programme de construction.
Le président de l’organe délibérant de l’établissement public ou le maire mène la procédure de 
mise en compatibilité.
L’organe délibérant de l’établissement public de coopération intercommunale ou le conseil muni-
cipal adopte la déclaration de projet.
La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local d’urbanisme.

Justification
L’implantation d’une gendarmerie avec logements intégrés sur la zone d’activitités (ZA) de 
Saint-Mathieu est un projet l’intérêt général.
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

2.1. LES PORTEURS DE PROJET
Suite à un appel à candidature de l’État, la commune de Gallardon et la communauté de com-
munes des Portes Euréliennes d’Île-de-France (CCPEIDF) ont été retenues pour accueillir une Bri-
gade fixe de gendarmerie. La CCPEIDF est compétente pour la construction des gendarmeries. Elle 
déléguera la maîtrise d’ouvrage de la construction à Eure-et-Loir Habitat, qui construira également 
les logements de fonction des gendarmes.
La CCPEIDF sera propriétaire des locaux de la future gendarmerie, tandis que Eure-et-Loir Habitat 
sera propriétaire des logements de fonction.
La Gendarmerie Nationale est partenaire en tant que destinataire du projet.
La commune de Gallardon est partenaire en tant que commune accueillant le futur équipement.
La communauté de communes des Portes Euréliennes d’Île-de-France est compétente pour faire 
évoluer le PLU de Gallardon.

2.2. LOCALISATION DU SITE
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Photo satellite (2023)
geoportail.gouv.fr

Le site de la future gendarmerie a été arrêté 
conjointement entre la commune de Gallar-
don et la gendarmerie à l’issue d’une visite sur 
site.
Le site de la future gendarmerie est composé 
des parcelles cadastrales section ZK n° 911p, 
923p, et 931p d’une superficie totale de 6800 m2.
Il est localisé au nord-ouest de la commune de 

  Image fournie par la CCPEIDF

Route de Jonvilliers
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Market

RD 28
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 28

ZA St Mathieu

ZA St Mathieu

Centre-bourg
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Gallardon, dans l’extension de la ZA Saint-Ma-
thieu, au bord de la route de Jonvilliers (RD 
122.3), et à proximité immédiate de la RD28 
reliant Gallardon à Epernon.
Dans le PLU actuel, l’extension de la ZA de 
Saint-Mathieu est en zone 1AUx «une zone 

d’urbanisation future à dominante d’activités 
économiques, industrielles, artisanales, com-
merciales...». La zone est déjà en cours d’amé-
nagement. (voir photos aériennes p.4)
Le site ne se situe pas au sein des périmètres 
des abords des monuments historiques pré-

sents dans le bourg de Gallardon (Tour de 
l’Épaule, Église St-Pierre et St-Paul, maison 
en bois).

Avant que la zone de projet soit amé-
nagée, des parcelles céréalières étaient 
cultivées.
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Zone d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone à dominante d'activités

2AU Zone d'urbanisation future à terme

Ue Zone à dominante d'équipements

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités

Ub Zone destinée principalement à l'habitat, faubourg

Ua Zone destinée principalement à l'habitat, centre ville

Uaa Zone destinée principalement à l'habitat, centre ville historique

Uc Zone destinée principalement à l'habitat, extensions récentes

Uca Zone destinée principalement à l'habitat, hauteur plus importante 

Limites de zone et de secteur

LÉGENDE DU ZONAGE

Uj Secteur de jardins

Uxa Zone de maintien de l'activité économique existante
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Emplacement réservé

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
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Route de Maintenon 

Germonval 

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.

Élargissement de la voie
Élargissement de la voie
Création d'un chemin
Création d'un nouveau cimetière
Création d'un accès
Création d'une aire de stationnement et aménagement de voirie
Mise en valeur des abords de la Tour
Aménagement du carrefour
Extension des équipements scolaires
Élargissement de voirie et aménagements
Création d'équipements collectifs

2 450 m2
2 400 m2
1 150 m2
6 400 m2

500 m2
4 450 m2
3 050 m2

30 m2
1 450 m2

500 m2
3 600 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Plan local d'urbanisme

PLU

GALLARDON

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIRE, 
COMMUNE DE

Date :
Phase :

Échelle : N° de pièce : 

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

communautaire du

Adoptant la deuxième
modification simplifiée du
plan local d’urbanisme de

Gallardon

Le président,
Stéphane Lemoine

Plu approuvé le 17 mars 2017
Deuxième modification simplifiée 
du Plu adoptée le 

Mairie de Gallardon
1 Pl. du Jeu de Paume
tél : 02 37 31 40 72
courriel : mairie.gallardon@wanadoo.fr
                /https://www.ville-gallardon.fr/

Localisation dans le zonage du PLU

Ro
ut

e
 d

e
 J

o
nv

illi
e

rs
Carrefour
Market

RD
28

Situation des périmètres délimités des abords des monuments historiques

Google Street View - juillet 2018

geoportail-urbanisme.gouv.fr

Le recensement parcellaire graphique de 2022 recensait des cultures de blé, de colza et d’orge.

2.3. LE PROJET

La future brigade fixe de la gendarmerie de Gallardon sera composée des locaux de la caserne, 
ainsi que de 10 logements de fonction pour les gendarmes. Ces logements sont répartis comme 
suit : 2 logements T3, 5 logements T4 et 3 logements T5.
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3. UN PROJET D’INTÉRÊT GÉNÉRAL
L’annexe de la délibération de prescription de la présente déclaration de projet explique l’intérêt 
général de l’implantation de la future brigade fixe de gendarmerie à Gallardon.

« Du fait de la situation géographique et de l’évolution récente et prévisionnelle de la commune, 
la présence d’une Brigade fixe de gendarmerie à Gallardon est devenue incontournable pour ré-
pondre au besoin de maillage territorial. »

• La commune de Gallardon est un « pôle structurant » de la communauté de communes. «C’est 
un "nœud routier"  situé au carrefour des axes Chartres/Rambouillet et Epernon/Auneau-Bleu-
ry-Saint-Symphorien.»

ÉPERNON

CHARTRES

RAMBOUILLET

AUNEAU

• « Une circulation en centre-bourg gangrénée par les flux de semi-remorques, créant des risques 
aux abords de la Place du Jeu-de-Paume et de l’école maternelle » En l’absence de contour-
nement routier, les poids lourds venant du sud ou de la route de Germonval doivent traverser 
des zones fréquentées par les piétons (mairie, école) pour accéder à la ZA de Saint-Mathieu.

• « Une population à l’image de la situation nationale », avec une part importante de familles 
monoparentales (10,8 % des ménages en 2021), de retraités et d’habitants sans activité pro-
fessionnelle (38,5 % des catégories socioprofessionnelles en 2021), nécessitant des actions de 
prévention et de lutte contre le sentiment d’insécurité. »

• La croissance démographique prévue dans le PLU et le schéma de cohérence territoriale de la 
communauté de communes va renforcer le rôle de ville-centre au milieu du territoire intercom-
munal et en limite des Yvelines.

• La présence de « zones d’activité en fort développement, avec des entreprises à forte valeur 
ajoutée ». D’après le schéma de cohérence territoriale, la ZA de Saint-Mathieu est une « zone 
d’équilibre » (niveau 2). En effet, la mairie et l’intercommunalité confirment que les résultats de 
la commercialisation de la première phase de l’extension de la ZA Saint-Mathieu permettent 



Gallardon - 1ère déclaration de projet et mise en compatibilité du PLU - NOTICE DE PRÉSENTATION  7

de réaliser la 2ème phase 
d’extension où se situe la 
future gendarmerie.

L’emplacement de la future 
gendarmerie « permet un ac-
cès direct :
• aux zones d’activités si-

tuées de part et d’autre 
de la D 28 (entourées en 
violet) ;

• aux différents quartiers de 
Gallardon ;

• « aux communes situées 
au nord (Gas, Yermenon-
ville, Epernon, Droue-sur-
Drouette) et de part et 
d’autre d’un axe est/ouest 
(Ecrosnes, Bleury-Saint-Sym-
phorien, Levainville, Le 
Gué-de-Longroi, Ymeray, 
Bailleau-Armenonville). » 
(zone en rouge).
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4. MISE EN COMPATIBILITÉ AVEC LE PLU DE GALLARDON

4.1. COMPATIBILITÉ AVEC LE PADD

Gallardon est l’un des quatre « pôles structurants » du schéma de cohérence territoriale. Par l’ac-
cueil de la gendarmerie, la commune a la volonté d’asseoir ce statut (...)
- en renforçant l’offre de services,

«À l’échelle communale, la commune veut (...) :
- renforcer l’activité économique développer l’emploi local par une politique volontaire vis-à-vis 
des zones industrielles et commerciales relevant de la compétence de la commune et de la com-
munauté de communes,»

2.2 - Intégrer le projet d’extension de la zone d’activités Saint-Mathieu
« Prévue par le Scot, le Plu intègre l’extension de la zone d’activités située en entrée de ville côté 
Épernon, dans la continuité du supermarché existant. Ce projet, piloté par la communauté de 
communes, a pour objet d’offrir une surface d’activités complémentaire pour des projets indus-
triels, artisanaux et commerciaux. »

JUSTIFICATIONS :
Le projet de la future brigade fixe de gendarmerie se situe dans l’extension de la zone d’activités 
Saint-Mathieu prévue dans le PLU ainsi que dans le SCoT. La future gendarmerie, équipement d’in-
térêt général et d’intérêt collectif,va permettre de renforcer le statut de «pôle structurant» de la 
commune au sein de la communauté de communes des Portes Euréliennes d’Île-de-France.
Ce projet permet d’améliorer la sécurité dans un territoire où la population a fortement augmenté 
ces 30 dernières années, et d’améliorer le maillage territorial de ce service. De plus, le fort déve-
loppement des zones d’activités dans l’intercommunalité avec des activités à forte valeur ajoutée, 
telle que la ZA Saint-Mathieu valorisent la présence d’une brigade de gendarmerie à proximité.
De plus l’accueil de la gendarmerie dans la zone d’activité en cours d’aménagement évite de 
consommer de nouveaux espaces agricoles.

Cette évolution du PLU est compatible avec les orientations générales du projet d’aménagement 
et de développement durables du PLU de Gallardon, il nécessite toutefois de l’ajuster à la marge 
pour formaliser l’accueil de constructions et installations nécessaires aux service public ou d’intérêt 
collectif.

4.2. ÉVOLUTIONS DU PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DU-
RABLES
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communes, a pour objet d’offrir une surface d’activités complémentaire pour des projets industriels, 
artisanaux et commerciaux. Cela n’exclut pas d’autres fonctions compatibles, par exemple un 
équipement collectif. 

2.3 – Requalifier la zone d’activités de Germonval 
La zone d’activités de Germonval est en perte de vitesse : il est nécessaire d’améliorer son image 
d’autant qu’elle est située en entrée de ville à l’est côté Écrosnes. 
La déviation devrait faciliter l’accès à cette zone, ce qui est un atout à mettre en valeur ; la 
requalification de cette zone d’activités pour améliorer l’entrée de ville et attirer de nouvelles 
activités artisanales est donc à favoriser. Cette amélioration devra nécessairement prendre en 
compte les vues en direction du clocher de l’église et de la tour. 
Cette zone, compte tenu de son espace et de sa situation, sera essentiellement destinée aux activités 
artisanales ou aux activités industrielles de petite capacité, les activités industrielles de plus grande 
importance ayant vocation à s’implanter dans la zone Saint-Mathieu. 

2.4 – Permettre le développement diffus de l’activité économique 
De manière générale, le plan local d'urbanisme permet un développement diffus de l’activité 
économique dans les secteurs bâtis. 
Ce développement doit intégrer la cohabitation avec l’habitat proche. 
 
Le développement des communications numériques sera favorisé sur le territoire. 
Pour ce faire, la commune adhère au syndicat Eure-et-Loir numérique qui permettra le déploiement 
du très haut débit sur 100 % du territoire communal en 2016. 

3 – L’habitat 
3.1 – Permettre d’atteindre les objectifs de croissance démographique projetés 
En compatibilité avec le schéma de cohérence territoriale, le Plu doit permettre une croissance 
démographique d’environ 1 % par an. Pour information, en moyenne durant les dernières 
décennies, le taux de croissance démographique annuel moyen était de 1,5 %. La population 
augmenterait d’un peu moins de 400 habitants passant de 3 500 à quelque 3 900 habitants en dix 
ans. Pour loger ces nouveaux habitants et pour tenir compte des phénomènes de desserrement des 
ménages, environ 250 logements seront nécessaires dans les dix prochaines années. 
Le potentiel du tissu bâti existant ne suffit pas, l’extension mesurée de la ville est nécessaire. 
Ces extensions seront déterminées en respectant les critères suivants : 

- accessibilité au centre ville, 
- intégration paysagère, 
- facilité d’accroche au réseau viaire existant, 
- variété des catégories d’habitat tant sur le plan typologique (individuel / petit collectif) que 

catégoriel (logement locatif financé avec un prêt aidé par l’État, intermédiaire, privé, 
accession sociale et privée…), 

- mixité sociale. 

3.2 – Assurer la mixité sociale 
Les habitants rencontrant le plus de difficultés à se loger sont notamment les jeunes ménages sans 
enfant, souvent par manque de moyens, les personnes à revenus moyens ou bas exclues du 
logement social et faisant face aux coûts élevés des logements privés, et enfin les personnes âgées 
seules qui souffrent d’un manque d’offre. 
Le plan local d'urbanisme prévoit la construction de logements accessibles aux jeunes, des 
logements intermédiaires ainsi que des logements ou structures d’accueil pour les personnes âgées. 
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L’organisation des équipements collectifs sera progressivement améliorée en favorisant leur 
regroupement par pôles d’activités (administratif, scolaires et périscolaires, sportifs, culturels) pour 
disposer d’outils cohérents susceptibles de pouvoir évoluer dans le temps. 
 
La partie sud de la rue Guy-Pouillé est occupée par des activités économiques dont la pérennité sur 
le site n’est pas garantie : ce secteur devrait connaître des mutations, la salle polyvalente, une aire 
de stationnement et un parc y sont déjà implantés. Ce potentiel de renouvellement urbain sera 
utilisé pour créer un pôle d’équipements collectifs à vocation multiple : nouveaux équipements ou 
déplacement d’équipements existants.  
Le pôle d’équipements sportifs du Champ-de-Tir sera maintenu et susceptible d’évoluer. 

1.2 – Mettre en valeur le centre ville 
Le centre ville doit être dynamisé, objectif transversal traduit de plusieurs manières : 

- en favorisant l’activité commerciale, point est traité au 2.1 – Dynamiser le centre ville 
commercial, 

- en protégeant la qualité et la singularité du patrimoine bâti ; d’abord par la mise en œuvre 
des investissements nécessaires à la conservation des bâtiments dont la commune a la 
charge (église notamment) ensuite en veillant au respect des règlements liés au périmètre de 
protection des monuments historiques, 

- en améliorant la qualité des espaces publics, notamment la place de l’Église et les rues la 
desservant ; cette place pourrait par exemple être réorganisée dans sa partie haute et libérée 
d’une partie des espaces de stationnement avec la création de zones de stationnements 
périphériques, 

- en améliorant son accès par l’intermédiaire de liaisons douces, cette question devra être 
intégrée à la réflexion lors de l’élaboration des projets de travaux de voirie, 

- en favorisant la reconquête des logements vacants, 
- en permettant une diversification des occupations et utilisations dans le tissu bâti existant. 

2 – L’activité économique 
Pour renforcer l’emploi et permettre aux habitants de Gallardon et des communes voisines de 
disposer de commerces et services de proximité, l’activité économique sera favorisée aussi bien en 
secteurs dédiés qu’en tissu bâti existant. Car il est support d’une activité économique importante, 
l’espace rural est préservé pour faciliter l’activité agricole. 

2.1 - Dynamiser le centre ville commercial 
Le renforcement du rôle commercial du centre ville a été mis en lumière par le schéma de 
cohérence territoriale (Scot) : le centre ville doit offrir les services suffisants à la population de 
Gallardon et des communes voisines. 
Pour faire vivre le centre, l’activité commerciale et artisanale au cœur de ville doit être maintenue. 
Aux endroits stratégiques, comme la place de l’Église, les commerces en rez-de-chaussée feront 
l’objet d’un examen attentif, éventuellement de mesures appropriées, afin d’éviter qu’ils ne 
changent de destination au risque de les voir se transformer en logements, vidant ainsi le centre de 
son attractivité. 
Les objectifs fixés au 1.2 – Mettre en valeur le centre ville participent à la dynamisation du centre 
ville commercial : l’amélioration de la qualité des espaces publics, la création d’aires de 
stationnement périphériques, l’amélioration des accès par des liaisons douces. 

2.2 - Intégrer le projet d’extension de la zone d’activités Saint-Mathieu 
Prévue par le Scot, le Plu intègre l’extension de la zone d’activités située en entrée de ville côté 
Épernon, dans la continuité du supermarché existant. Ce projet, piloté par la communauté de 

JUSTIFICATIONS 
Actuellement, le règlement de la zone 1AUx autorise les constructions et installations nécessaires au 
service public ou d’intérêt collectif.
Cet ajustement du Padd ne remet absolument pas en cause les orientations générales débattues 
par le conseil municipal et ne concerne que l’adaptation d’un objectif par cohérence avec le 
règlement et le projet proposé.
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RÈGLEMENT MODIFIÉ 
Les modifications au règlement figurent en rouge.

Gallardon, Plu, règlement 40 

Chapitre VII - Règles applicables au secteur 1AUx 

Il s’agit d’une zone d’urbanisation future à dominante d’activités économiques, industrielles, 
artisanales, commerciales… 
Différentes dispositions pouvant concerner la présente zone figurent au titre 1 du présent règlement, 
« Dispositions générales » : l’on s’y reportera le cas échéant. Ces conditions peuvent concerner les 
lotissements et certaines opérations groupées, l’accessibilité, la sécurité, les éléments repérés (7° de 
l’article L. 123-1-5)… 

Article 1AUx 1 Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits 
1. Les constructions à destination d’habitation, 
2. Les constructions, installations et aménagements à destination agricole, 
3. le stationnement des caravanes (sur parcelle non bâtie), 
4. l’aménagement de terrains de camping, 
5. l’aménagement de terrains de stationnement de caravanes, 
6. l’ouverture et exploitation de carrières, 
7. les constructions isolées (sur parcelle non bâtie) à usage d’abri pour animaux. 

Article 1AUx 2 Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis à 
conditions particulières 

1. Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont nécessaires aux occupations et 
utilisations du sol autorisées dans la zone.  

Section II - Conditions de l'occupation du sol 

Article 1AUx 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privées et d'accès aux voies ouvertes au public 

Accès 
Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l’intérêt de la sécurité ; 
lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces 
voies qui présenterait une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. Toute 
opération doit prendre le minimum d'accès sur les voies publiques. Les accès doivent être 
adaptés à l'opération et aménagés de façon à apporter la moindre gêne à la circulation 
publique, ils doivent présenter des caractéristiques permettant d’assurer l’accessibilité des 
personnes à mobilité réduite. 
Toute voie d’accès devra présenter une largeur libre d’au moins 3,5 m. 

Voirie 
Le permis de construire peut être refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des 
voies publiques ou privées dans des conditions répondant à l’importance ou à la destination de 
l’immeuble ou de l’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de 
ces voies rendent difficile la circulation ou l’utilisation des engins de lutte contre l’incendie. Il 
peut être également refusé si les accès présentent un risque pour la sécurité des usagers des 
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. 

Article 1AUx 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics 
Eau potable  

Toute construction doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 
Électricité, communications numériques et téléphone 

Gallardon, Plu, règlement 40 

Chapitre VII - Règles applicables au secteur 1AUx 

Il s’agit d’une zone d’urbanisation future à dominante d’activités économiques, industrielles, 
artisanales, commerciales… 
Différentes dispositions pouvant concerner la présente zone figurent au titre 1 du présent règlement, 
« Dispositions générales » : l’on s’y reportera le cas échéant. Ces conditions peuvent concerner les 
lotissements et certaines opérations groupées, l’accessibilité, la sécurité, les éléments repérés (7° de 
l’article L. 123-1-5)… 

Article 1AUx 1 Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits 
1. Les constructions à destination d’habitation autres que celles mentionnées à l’article 1AUx2, 
2. Les constructions, installations et aménagements à destination agricole, 
3. le stationnement des caravanes (sur parcelle non bâtie), 
4. l’aménagement de terrains de camping, 
5. l’aménagement de terrains de stationnement de caravanes, 
6. l’ouverture et exploitation de carrières, 
7. les constructions isolées (sur parcelle non bâtie) à usage d’abri pour animaux. 

Article 1AUx 2 Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis à 
conditions particulières 

1. Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont nécessaires aux occupations et 
utilisations du sol autorisées dans la zone. 

2. Les constructions à destination d’habitation à condition qu’elles soient directement destinées à 
des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la 
surveillance, le gardiennage ou la sécurité des constructions et installations nécessaires aux 
services publics ou d'intérêt collectif autorisées dans la zone. 

Section II - Conditions de l'occupation du sol 

Article 1AUx 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privées et d'accès aux voies ouvertes au public 

Accès 
Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l’intérêt de la sécurité ; 
lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces 
voies qui présenterait une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. Toute 
opération doit prendre le minimum d'accès sur les voies publiques. Les accès doivent être 
adaptés à l'opération et aménagés de façon à apporter la moindre gêne à la circulation 
publique, ils doivent présenter des caractéristiques permettant d’assurer l’accessibilité des 
personnes à mobilité réduite. 
Toute voie d’accès devra présenter une largeur libre d’au moins 3,5 m. 

Voirie 
Le permis de construire peut être refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des 
voies publiques ou privées dans des conditions répondant à l’importance ou à la destination de 
l’immeuble ou de l’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de 
ces voies rendent difficile la circulation ou l’utilisation des engins de lutte contre l’incendie. Il 
peut être également refusé si les accès présentent un risque pour la sécurité des usagers des 
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. 

Article 1AUx 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics 
Eau potable  

JUSTIFICATIONS 
Actuellement, le règlement de la zone 1AUx permet de construire la caserne de gendarmerie, mais 
il ne permet pas de réaliser des logements de fonctions pour les gendarmes.
Le règlement modifié autorise dans la zone 1AUx les constructions à destination d’habitation uni-
quement à destination du personnel qui assure l’exploitation de la gendarmerie qui est un «service 
public» et «d’intérêt collectif.»

4.3. ÉVOLUTION DU RÈGLEMENT ÉCRIT
Modification des articles 1AUx1 et 1AUx2

RÈGLEMENT ACTUEL :
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5. INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

5.1. FAUT-IL RÉALISER UNE ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE ?
Article R.104-13 du Code de l’urbanisme

La mise en compatibilité :

• permet la réalisation de travaux, aména-
gements, ouvrages ou installations suscep-
tibles d’affecter de manière significative 
un site Natura 2000 ;

• est menée le cadre d’une procédure inté-
grée prévue à l’article L. 300-6-1, pour la-
quelle l’étude d’impact du projet n’a pas 
inclus l’analyse de ses incidences environ-
nementales ;

• emporte les mêmes effets qu’une révision 
au sens de l’article L. 153-31 et :

 • change les orientations définies par le 
PADD ;

 • dont l’incidence porte sur une ou plu-
sieurs aires comprises dans le territoire cou-
vert par le PLU, pour une superficie totale 
supérieure à :

  • 5 ha ; le site fait 0,68 ha
  • 1 ‰ du territoire communal ; la super-

ficie du territoire communal est de 11,3 km2, 
la superficie du site est de 0,0068 km2 soit 
0,601 ‰ du territoire communal

  • 0,1 ‰ du territoire intercommunal (si 
PLUi).

Cette déclaration de projet avec mise en 
compatibilité du PLU de Gallardon n’est pas 
soumise à une évaluation environnementale 
systématique.

Pas d’évaluation 
environnementale

Pas d’évaluation 
environnementale

Pas d’évaluation 
environnementale

Pas d’évaluation 
environnementale
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5.2. AUTO-ÉVALUATION

L’évolution pressentie dans le cadre de cette déclaration de projet avec mise en compatibilité du 
PLU peut entraîner des incidences négatives sur l’environnement au sens large.

L’entrée en vigueur du décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021, portant modification des dispositions 
relatives à l’évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques 
nouvelles, vient modifier le régime de l’évaluation environnementale des documents d’urbanisme. 
La déclaration de projet et mise en compatibilité du PLU de Gallardon fait l’objet d’un examen au 
cas par cas.
L’objectif de cet examen au cas par cas est de montrer si le projet est susceptible ou non d’avoir 
des incidences notables sur l’environnement et, par conséquent, nécessite ou pas, la réalisation 
d’une évaluation environnementale.

THÉMATIQUE IMPACTS MESURES
RESSOURCES NATURELLES 

ET BIODIVERSITÉ
NEUTRE Gallardon est concernée par un espace protégé 

: la ZNIEFF Vallées de la Voise et de l’Aunay. Le site 
du projet se situe à 1 km de celui-ci. Le projet pré-
vu sur ce lieu n’aura pas d’impact sur cet espace 
protégé.

Le projet, qui fait partie de l’extension de la ZA 
Saint-Mathieu va s’étendre sur des parcelles agri-
coles : il consomme de l’espace mais ces espaces 
sont inclus dans l’extension de la zone d’activités 
Saint-Mathieu inscrite au PLU et au SCoT.

EAU NEUTRE Eau potable :
Le projet se situe dans une zone à urbaniser (1AUx) 
du PLU. Le PLU a prévu que la ressource en eau po-
table soit suffisante pour permettre l’ouverture à 
l’urbanisation de ce secteur.D’autre part l’actuel 
PLU permettait d’accueillir un tel équipement mais 
pas ses logements. Ainsi cette évolution du PLU n’a 
pas d’impact sur l’eau.

Eaux usées :
Si le projet est raccordé au réseau d’assainissement 
collectif, la capacité de la station d’épuration Gal-
lardon-2 (capacité nominale 5800 EH) permet l’im-
plantation du projet. Par rapport au PLU actuel, 
cette évolution n’a pas d’impact.

Eaux pluviales :
L’article 1AUx4 réglemente les dispositifs à privilé-
gier pour recueillir les eaux pluviales.
Par rapport au PLU actuel, cette évolution n’a pas 
d’impact.

ZONES ET MILIEUX
HUMIDES

NEUTRE Aucune zone humide n’est identifiée à cet endroit. 
Il n’y aura aucun impact à ce sujet.
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THÉMATIQUE IMPACTS MESURES
RISQUES ET NUISANCES NEUTRE Le risque de retrait-gonflement des argiles est faible 

sur le site du projet.

La future gendarmerie peut générer des nuisances 
sonores, toutefois elle est située dans une zone 
d’activités à distance du tissu résidentiel (env. 
300m). Par rapport au PLU actuel, cette évolution 
n’a pas d’impact.

ÉNERGIE, QUALITÉ DE 
L’AIR, POLLUTION

ATMOSPHÉRIQUE, SANTÉ

NEUTRE L’article 1AUx15 encadre les « obligations imposées 
aux constructions, travaux, installations et aména-
gements, en matière de performances énergé-
tiques et environnementales.»

Le projet devra « prendre en compte dans la me-
sure du possible » les objectifs du développement 
durable inscrits au règlement (ex : matériaux, isola-
tion thermique, dispositif de production d’énergies 
renouvelables).

Le déploiement de gendarmeries sur l’ensemble 
du territoire a notamment pour enjeu la proximi-
té. Ainsi, les interventions sont locales et limitent les 
émissions liés aux transports.

D’autres part, la future gendarmerie occupera un 
espace iniitalement prévies pour des entreprises 
potentiellement livrées par poids-lourds. Ainsi, par 
rapport à l’actuel Plu, l’implantation d’une gendar-
merie n’aura pas d’impact sur l’environnement.

CADRE DE VIE, PAYSAGE, 
PATRIMOINE NATUREL ET 

CULTUREL

NEUTRE Proximité (400m) du site archéologique «la ma-
ladrerie Saint-Mathieu (site médiéval?) - objet de 
fouilles partielles dans les années 1980.  Aucune in-
cidence lié à cet élément.

Les impacts sur le paysage sont analysés page sui-
vante.
Les articles 1AUx11 et 1AUx13  du règlement pres-
crivent des mesures afin d’intégrer les constructions 
et les aménagements dans leur environnement, et 
dans le paysage. Ils réglementent le type de clô-
tures, de haies et de plantations à intégrer dans la 
futur projet. Par rapport au PLU actuel, cette évolu-
tion n’a pas d’impact.

Ainsi, par rapport au Plu actuel, les évolutions proposées n’ont pas d’incidence directe sur l’envi-
ronnement.
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Vue 1

Vue 2

Vue 3

Vue 1

Vue 2

Vue 3

Vue 1, en arrivant par le 
nord par la D 28, en pre-
mier plan seront implan-
tées les futures bâtiments 
de la zone d’activité.

Vue 2, idem, en arrivant 
par le nord par la RD 122.3, 
en premier plan seront im-
plantées les futures bâti-
ments de la zone d’activi-
té.

Vue 3, en arrivant par la Rd 330.1, la future gendarmerie, 
constituera la future frange urbaine avec l’ensemble des  
autres bâtiments de la zone d’activité.

Emplacement approximatif 
de la  future gendarmerie

Emplacement approximatif 
de la  future gendarmerie

Emplacement approximatif 
de la  future gendarmerie




